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CONSIDERACIONES GENERALES

1. Antecedentes

Indra Sistemas, S.A. (el “Cliente”), es una sociedad lider en
Defensa, Aeroespacial y

tecnologia aplicada a

Telecomunicaciones, que esta valorando el desarrollo de un sector
de suelo urbanizable situado en la Comunidad de Madrid —en
concreto en los términos municipales de Torrejon de Ardoz y
Paracuellos de Jarama—, para posteriormente establecer su futura
sede, convirtiéndola en un centro de tecnologia de ultima
generacion conocido como

“Proyecto”).

El Proyecto aspira a convertirse en el referente de innovacion en

“Indra Technology Hub”

(el

28148A012000180000BJ, 28148A012000190000BE,
28148A012000200000BI, 28148A012000210000BJ,
28148A012000220000BE,  28148A012000270000BW vy
001400200VK58B0001TM.

= Paracuellos de Jarama. 8 parcelas catastrales del poligono 6,

con las siguientes referencias:

28104A006000700000UW, 28104A006000720000UB,
28104A006002550000UZ, 28104A006000770000UL
28104A006000780000UT, 28104A006000790000UF,

28104A006000800000UL y 28104A006000810000UT.

De acuerdo con la informacién catastral disponible, todas estas
parcelas son de uso agrario' y se encuentran urbanisticamente sin

el sector de la Defenda éfs

eroes

economica en la Com (géjlc(i

ac1a medlante una 1nversion arrollar (¢l “Ambito del Prayecto”).
5 nalg do. Se han ocueﬁ Il (§ tos personalées Y )

i, Al uehy

El Ambito del Proyecto se sitia en una zona estratégica entre

millones de euros’ 10 ge anhnﬂ rc\ en el meuln XL ornn 1'\ azo—un

incremento en la tasa de crecimiento economico de la region.

El espacio preseleccionado para llevar a cabo el Proyecto es el

siguiente:

= Torrejon de Ardoz. 19 parcelas catastrales del poligono 12, con

las siguientes referencias:

28148A012000010000BY,
28148A012000040000BP,
28148A012000880000BZ,
28148A012000100000BF,
28148A012000130000BK,
28148A012000160000BX,

28148A012000020000BG,
28148A012000050000BL,
28148A012000080000BM,
28148A012000110000BM,
28148A012000140000BR,

28148A012000170000BI,

Paracuellos de Jarama y Torrejon de Ardoz, cercana al area
metropolitana de la Comunidad de Madrid, y proxima a redes de
transporte y suministros, y ocupara una superficie aproximada de
62 ha (sin incluir la superficie necesaria para infraestructuras y
conexiones).

En el marco del desarrollo del Proyecto, y al efecto de detectar y,
en su caso, resolver, posibles contingencias legales, el Cliente ha
requerido que Pérez-Llorca lleve a cabo una revision legal

! Nota PLL: Excepto la parcela de Torrejon de Ardoz con referencia catastral
001400200VK58B0001TM, que tiene uso residencial.
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limitada (due diligence) de las cuestiones legales en relacion con
el Proyecto y el Ambito del Proyecto (la “Due Diligence”).

2. Proposito v naturaleza del Informe

Segun las instrucciones recibidas, el objeto del presente informe
(el “Informe”) es identificar, tomando en consideracion el ambito
y alcance indicados en el punto siguiente, los principales riesgos y
contingencias de caracter legal que pudieran afectar de forma
negativa al Ambito del Proyecto o que pudieran suponer un
impedimento o falta de viabilidad del Proyecto, y que pueden ser
considerados para la elaboracion de los documentos técnicos y
juridicos o de cualquier otro documento necesario para su
tramitacion y posterior aprobacion.

tomar Unicamente como un instrumento orientativo para facilitar
la revision de este Informe.

El presente Informe no es, ni puede ser considerado como, una
opinion legal ni tampoco como sustituto de asesoramiento
especifico respecto de las materias incluidas dentro de la revision.
De igual manera, este Informe no expresa ninguna opiniéon de
naturaleza economica, comercial o de negocio del Proyecto o del
Ambito del Proyecto.

3. Ambito v alcance de la revisién

Nuestra Due Diligence ha consistido en la revision, desde una
perspectiva  exclusivamente juridico-urbanistica, regulatoria y
medioambiental relativa al Proyecto y al Ambito del Proyecto.

El Informe contiene:

(i) una introduccion, eenapiicqaeo el alésoribenativacdgentdel

Este documento es copia original firmado. Se han o&gtadxcluyeiaespresasmgniéesdel objeto del presente Informe

cualesquiera aspectos distinto§ de los indicados en el parrafo

Informe junto con las asunciones y limitaciones en las que
nos hemos basado;

(i) una tabla con un resumen de los principales riesgos y
contingencias (key findings) que hemos identificado durante
el proceso de due diligence; y

(iii)) una serie de anexos.

En la tabla de key findings contenida en las siguientes paginas,
cada contingencia detectada se ha evaluado con un color de
“semaforo” (verde, naranja o rojo) para indicar nuestra evaluacion
preliminar sobre la gravedad del riesgo. Debe indicarse que la
evaluacion en forma de semaforo es subjetiva, por lo que se debe

anterior, y en particular, pero sin limitacion, el analisis en materia
laboral, fiscal (entre otros, el andlisis de las afecciones de los
terrenos y las recalificaciones catastrales), mercantil, contractual,
de competencia, compliance o materias litigiosas, analisis de la
politica de precios de transferencia, analisis financiero/contable,
analisis comercial y aspectos técnicos del Proyecto.

Nuestro andlisis, asi como nuestras conclusiones que se plasman
en el presente Informe se basan en la informacion publica
disponible, entre otras en:

1) el Sistema de Informacién Territorial
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm);

(i) la pagina web del Catastro,
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(https://www.sedecatastro.gob.es/), a mayo de 2024;

(iii)) la pagina web del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
(https://www.ayto-torrejon.es/);o

(iv) la pagina web del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama
(https://paracuellosdejarama.es).

Nuestro trabajo se ha limitado a la revision de la publica
disponible, desde una perspectiva estrictamente juridica y de
acuerdo con los paradmetros, limitaciones y alcance limitado
acordados con el Cliente.

4. Asunciones y limitaciones

Salvo que de otro modo se mencione expresamente, este Informe

tanto, no refleja hechos o circunstancias que pudiéramos
llegar a conocer con posterioridad.

5. Beneficiario vy uso exclusivo del Informe. Responsabilidad

Este Informe ha sido preparado exclusivamente en beneficio del
Cliente y no puede ser utilizado para otros fines, en otros ambitos,
o por otras personas distintas del Cliente, salvo que medie la
previa autorizacion de Pérez-Llorca.

Finalmente, la responsabilidad de Pérez-Llorca por este informe
esta limitada al triple de los honorarios percibidos. En ningin caso
los socios, abogados, empleados o colaboradores de Pérez-Llorca
asumen responsabilidad personal alguna por este Informe.

[Volver al indice]

se emite sobre la base detas sigutentes asunciones;

()  no existen documesraspicdesainstansies moherinradistiaies a

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

los que nos han sido proporcionados o comunicados que, en
relacion a los aspectos reflejados en este Informe, pudieran
afectar, modificar o contradecir la documentacidon que se
nos ha proporcionado;

(i) hemos prescindido de sefialar en el Informe aquellas
contingencias o incumplimientos de caracter formal y/o que
no tengan un impacto relevante y directo para el Proyecto;

(ii1) cualquier indicacion o valoracion de un riesgo potencial en
relacion con una materia mencionada en el presente Informe
se proporciona meramente como una estimacion basada en
nuestra experiencia; y

(iv) el presente Informe se emite en la Fecha de Emision y, por
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Resumen ejecutivo

-
Este documento es copia original firmaho.rg
en aplicacion de la normativa vigente. |
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Categoria

Principales
parametros
1. urbanisticos
(Torrejon de
Ardoz)

Descripcion

De acuerdo con la informacion publica disponible, los
principales instrumentos y parametros urbanisticos de
aplicacion al Ambito del Proyecto en Torrejon de Ardoz son los
siguientes:

= Instrumentos urbanisticos

- PGOU de Torrejon de Ardoz y sus
modificaciones.

sucesivas

- No cuenta con instrumentos urbanisticos de desarrollo.

=  Parametros urbanisticos

- Clasificacion: Suelo urbanizable no programado

(SUNP).

Consecuencias / Comentarios

A efectos informativos.

El Proyecto no presenta incompatibilidades con los
principales parametros urbanisticos de aplicacion al Ambito
del Proyecto en Torrejon de Ardoz.

El uso terciario-industrial, donde mejor encaje encuentra el
Proyecto, se encuentra expresamente autorizado como uso
pormenorizado por el PGOU.

- | EsircaciohNSEND-&3 Sopdaseriginal firmado. Se hd
- | Eh &R A2 BemRlvayigente.

an ocultado los datos personales

- Aprovechamiento tipo:

(a) 0,440 m?*/m? de uso terciario industrial (excepto via
pecuaria).

(b) 0,600 m?/m? de uso industrial (excluidos sistemas
generales).

- Uso global: Productivo. Actividades econémicas.
- Usos pormenorizados:

(a) Almacén;

(b) Industrial; y

(¢) Terciario industrial.

Para mas informacion sobre los usos aplicables en Torrejon de
Ardoz, véase el siguiente KF y los Anexos II y IIL.A.

Materialidad
de las
consecuencias
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Categoria

Regulacion
pormenorizada de
2. | los usos permitidos
(Torrejon de

Descripcion

El Ambito del Proyecto no cuenta ain con planeamiento de
desarrollo aprobado, por lo que no cuenta con una ordenanza
especifica de aplicacion que regule de forma pormenorizada los
usos permitidos y sus condiciones de implantacion.

No obstante, a titulo ilustrativo, y por similitud con la actividad
proyectada, se estima que la ordenanza que presenta mas
similitudes con las caracteristicas del Proyecto seria la
Ordenanza ZUI-4 (Terciario industrial y Oficinas).

La ordenacion pormenorizada prevista en dicha Ordenanza es la
siguiente:

- Altura méxima: 12 m (4 plantas).

Consecuencias / Comentarios

A efectos informativos.

Si bien la Ordenanza ZUI-4 no es de aplicacion al Ambito
del Proyecto (puesto que éste carece de instrumentos de
desarrollo que pormenoricen el régimen de usos permitidos),
esta Ordenanza podria tomarse como referencia para el
disefio del Proyecto.

En cualquier caso, de acuerdo con el art. 38.3 de la Ley
9/1995, debe tenerse en cuenta que en el momento en el que
el Proyecto sea aprobado como Proyecto de Alcance
Regional, las determinaciones del mismo vincularan de
forma directa y produciran efectos en los instrumentos de
ordenacion urbanistica municipal desde la publicacion en el

Materialidad
de las
consecuencias

- PGOU de Paracuellos de Jarama y sus sucesivas
modificaciones.

Ardoz) = OC pdbil’)ll lllc’lAillla JU 0. BOC}V{-
Este documepto es copia ari | firmado, Se han ocultado Igs datos personales -
- Se])areaﬁl(én rétar% I%dg P ae% é?r?%tae IJ\(/)ég(li\r/1 ? R?rc a:6m. ) ri’or tanto, € royec %raa contener determinaciones
F p N contrarias a la ordenac1on pormenorizada analizada, que
- Frenteedificado: miximo 166 deberan ser incorporadas al PGOU una vez el PAR haya sido
- Retranqueo exterior: 10 m. aprobado.
- Retranqueo lateral y posterior: 5 m.
- Dotacién minima de aparcamiento: 1 plaza por cada 50 m?
de instalacion.
De acuerdo con la informacion publica disponible, los | A efectos informativos.
s principales instrumentos y pardmetros urbanisticos de .
Prll}clpales aplicacion al Ambito del Proyecto en Paracuellos de Jarama son En la medida en que el PGOU de' Paracuellos d'e Jararr}a
parametros los siouientes: establece que es suelo no urbanizable, no existen aun
3. urbanisticos & ’ parametros de aplicacion ni usos globales preasignados.
(Paracuellos de - Instrumentos urbanisticos: .. ,
Jarama) Adicionalmente, téngase en cuenta que, aunque la Ley

9/2001 establezca la clasificacion de Suelo Urbanizable No
Sectorizado, es necesario realizar previamente una
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Categoria

Descripcion

- No cuenta con instrumentos urbanisticos de desarrollo.

- Parametros urbanisticos:

- Clasificacion segun planeamiento: Suelo No
Urbanizable (SNU) Preservado.

- Clasificacién segiin disposicion transitoria primera de
la Ley 9/2001: Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Para mas detalle sobre la calificacion en Paracuellos de Jarama,
véase el Anexo IIL.B.

Consecuencias / Comentarios

modificacion del PGOU de Paracuellos de Jarama para que
los terrenos pasen a tener esa clasificacion?.

En cualquier caso, de acuerdo con el articulo 34.1 de la Ley
9/1995, los PAR pueden desarrollarse en cualquier clase de
suelo, por lo que la clasificacion tanto como suelo no
urbanizable (segiin el PGOU de Paracuellos) como de suelo
urbanizable no sectorizado (segtin la Ley 9/2001) no supone
un impedimento a la tramitacion del Proyecto bajo dicha
figura.

Materialidad
de las
consecuencias

Servidumbre
4. aeronautica —
Defensa

Segin la informacién publica disponible, el Ambito del
Proyecto se encuentra dentro de la zona de servidumbre de la

Esta afeccion implica que, en el marco de tramitacion del
PAR, serd necesario obtener un informe favorable del

Base Aéeadle JopsifiRftsd°%opia original firmado. Se ha
Para mayor mfdnagiiin debta koufeativacsigeiddales aéreas,

a%%}?mo%?8%§ Léln%)}%tgﬂgéfggo la compatibilidad del

royecto con la servi re acrea militar en el Ambito del
Proyecto.

véase Amexo 1V-

A resultas de dicho informe es posible que se establezcan
condicionantes y requisitos adicionales (e.g., limitaciones de
alturas de estructuras, limitaciones de determinadas
actividades que puedan interferir en el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas, uso de
luces, etc.).

El informe del Ministerio de Defensa es preceptivo y
vinculante, disponiéndose para su emision de un plazo de 6
meses desde la recepcion de la documentacion del PAR.

La falta de informe en plazo o su emision con caracter

desfavorable impedird que se apruebe definitivamente el

2 Nota PLL: Asi se ha determinado jurisprudencialmente por el Tribunal Supremo, por todas, en la STS n® 652/2022 de 11 de octubre, al establecer que la disposicion
transitoria primera de la Ley 9/2001 “no da lugar a una reclasificacion automatica del suelo” de no urbanizable comun a urbanizable no sectorizado.
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Categoria

Descripcion

Consecuencias / Comentarios

PAR en lo que afecte al ejercicio de competencias estatales.

Se recomienda tener en cuenta esta cuestion de cara a la
definicion del Proyecto.

Materialidad
de las
consecuencias

Servidumbre
5. aeronautica —
AESA

Segin la informacién publica disponible, el Ambito del
Proyecto se encuentra dentro de la zona de servidumbre del
aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

Para mayor informacion sobre las afecciones sectoriales aéreas,
véase Anexo IV.

Esta afeccion implica que, en el marco de tramitacion del
PAR, sera necesario obtener un informe favorable de la
Direccion de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes
determinando la compatibilidad del Proyecto con la
servidumbre aérea en el Ambito del Proyecto.

A resultas de dicho informe es posible que se establezcan
condicionantes y requisitos adicionales (e.g., limitaciones de
alturas de estructuras, limitaciones de determinadas
actividades que puedan interferir en el correcto

Este documento es copia original firmado. Se h4
en aplicacion de la normativa vigente.

ir{ﬁg@gﬁ@&%g &eétglg Bg}glgﬁlgrgg adioeléctricas, uso de

Esteinformees preceptivo y vincutante, disponiéndose para
su emision de un plazo de 6 meses desde la recepcion de la
documentacion del PAR.

La falta de informe en plazo o su emision con caracter
desfavorable impedird que se apruebe definitivamente el
PAR en lo que afecte al ejercicio de competencias estatales.

Se recomienda tener en cuenta esta cuestion de cara a la
definicion del Proyecto.

6. Vias pecuarias

Segiin la informacion publica disponible, el Ambito del
Proyecto se encuentra proximo a las siguientes vias pecuarias:

- Caflada Real Galiana
- Caflada Real de la Senda Galiana

- Vereda del Camino de la Ventosilla

Las vias pecuarias tienen consideracion de dominio publico
(i.e. son titularidad de Administraciones Publicas).

En este sentido, en caso de que el Proyecto afecte a las vias
pecuarias, se habra de prever el trazado alternativo de las
vias pecuarias, que deberd asegurar, con caracter previo, el
mantenimiento de la integridad superficial de las mismas, el
caracter idoneo del nuevo itinerario y la continuidad de

Para mayor informaciéon sobre las afecciones sectoriales

9
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Categoria

Descripcion

terrestres, véase Anexo V.

Consecuencias / Comentarios

aquélla, de modo que no se interrumpa el transito ganadero
ni resulten obstaculos para el ejercicio de los demas usos de
las vias pecuarias.

En el procedimiento de aprobacion del PAR, la Consejeria de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid emitird
informe sobre la viabilidad y compatibilidad del trazado
alternativo que se proponga.

Materialidad
de las
consecuencias

Segin la informacién publica disponible, el Ambito del
Proyecto se encuentra muy préximo a las carreteras
autondémicas M-108, M-115 y M-50.

Aunque la carretera nacional A-2 se encuentra también proxima
al Ambito del Proyecto, se estima que, por su distancia, no

En funcién de la distancia concreta al Ambito del Proyecto
(e.g. zona de dominio publico, zona de servidumbre, area de
afeccion, zona de limitacion a la edificacion), sera necesario
cumplir unos requisitos u otros e incluso puede conllevar
prohibiciones a la hora de edificar (i.e. zona de limitacion de

tendriy QRN AR B BEPH QAP st S lh

1 o MEOVAY
Ia Cuuu,a\,luu).

ir]‘ir(l) %léltléas%gtlgg, %?R?RDﬁgg%n gclzecsontemplar las eventuales

espacios naturales protegidos, montes de utilidad publica, etc.).

rotecgion. . .. . .
7. Carreteras P en aplicacion de la normativa vigente. limitaci . -
. ! . - i oL ., | limitaciones que puedan derivarse de|la zona de proteccion
NO ODSHEITC 10 aIrtcrI1oT, €1 TUluro acSarrolio dcl rARK dcoerd
. - . . , . de carreteras.
tener en consideracion la existencia de esta via y el impacto
indirecto de la misma sobre el Proyecto (e.g. a la hora de | En el procedimiento de aprobacion del PAR, la Consejeria de
realizar el estudio de movilidad). Transporte de la Comunidad de Madrid y, en su caso, el
) N ) ) . Ministerio de Transportes deberan emitir informe favorable
Para mayor informacion sobre las afecciones sectoriales, véase | sobre la compatibilidad del Proyecto con la afeccion a la red
Anexo V. de carreteras autondmica.
De acuerdo con la informacion publica disponible, el Ambito | A efectos informativos.
3 Situacién del Proyecto no se encuentra afectado por ninguna limitacion
’ medioambiental de caracter medioambiental (e.g. zona LIC, zona ZEPA,

10
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Categoria

Evaluacion
ambiental

Descripcion

En el marco de la tramitacion del Proyecto como Proyecto de
Alcance Regional, éste debera ser sometido a los
correspondientes tramites de evaluacion ambiental.

En este sentido, teniendo en cuenta las caracteristicas del
mismo, se estima que el Proyecto estaria sometido a evaluacion
ambiental simplificada conforme a la LEA ya que sus
caracteristicas técnicas encajarian con los siguientes apartados
del Anexo II de la LEA (i.e. proyectos sometidos a evaluacion
ambiental simplificada):

= Grupo 7. Proyectos de infraestructuras

- a) Proyectos de zonas industriales

Consecuencias / Comentarios

A efectos informativos.

En el marco de la tramitacion del Proyecto como PAR, éste
debera obtener el correspondiente Informe de Impacto
Ambiental.

= G

upy 7 ULIUD UlUYUblUD

gi;te documento es c%pla or]%{)nal firmado. Se ha

O ectos ue dsu;fon a 10 e uso el suelo
Eg mativa g/(l)q1
en un, super icie 1gual o supenor a

an ocultado los datos personales

Materialidad
de las
consecuencias

10.

Informacion
publica del PAR y
periodo de
consultas

De acuerdo con la Ley 9/1995, en caso de tramitarse el
Proyecto mediante PAR y una vez sea aprobado inicialmente,
deberd ser sometido a un periodo de informacién publica
durante el cual las Administraciones Publicas emitiran los
informes sectoriales preceptivos y necesarios para su
aprobacién (e.g. Consorcio Regional de Transportes, Area de
Vias Pecuarias, Demarcacion de Carreteras, Area de
Patrimonio, ADIF, etc.).

Simultaneamente a este periodo de informacion publica,
deberan ser consultados los municipios afectados por el PAR.
En este caso, el Proyecto presentaria afeccion sobre los
municipios de Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama,
principalmente, aunque también podria ser necesario que los
municipios de San Fernando de Henares y Daganzo se

A efectos informativos.

pronunciasen, dada su cercania al Ambito del Proyecto.
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[Volver al indice]

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacion de la normativa vigente.
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ANEXOS

ANEXO I — DEFINICIONES

“Ambito del Proyecto” tiene el significado atribuido en el Preambulo
de este Informe.

“BOCM” significa Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.
“Cliente” significa Indra Sistemas, S.A.

“Due Diligence” tiene el significado atribuido en el Preambulo de este
Informe.

“Fecha de Emision” significa la fecha de emision del presente Informe,
esto es, el 21 de mayo de 2024.

“Ley 9/2001” significa la ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid.

“PAR?” significa Proyecto de Alcance Regional.
“Pérez-Llorca” significa Pérez-Llorca Abogados, S.L.P.

“PGOU de Paracuellos de Jarama” significa el Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, aprobado
definitivamente el 2 de agosto de 2001, publicado en el BOCM el 17 de
agosto de 2001.

C“PCOI] _do Torreion do Ardoz’
oo GC—aOrrejon—aGé

significa el Plan General de

1TX8 AU

(13 2 . M M 3K J
Informe™ significa el presentEé?goargguc}ﬁg%aglé%eggéyosr}lgslﬁ%lFﬁPrsﬁado‘ Se Qe U188 RN STRRFSNAIRSA rdoz, aprobado definitivamente el

“KF” significa key finding. | €n aplicacion de la normativa vigente.

6 de mayo de 1999, publicado en el BOCM el 12 de julio de 1999.

“LEA” significa la ley 21/2012, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

“Ley 9/1995” significa la ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo.

“Proyecto” tiene el significado atribuido en el Preambulo de este
Informe.

[Volver al indice]
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ANEXO II.— REGIMEN DE USOS URBANISTICOS PERMITIDOS EN EL AMBITO DEL PROYECTO (TORREJON DE ARDOZ)

Uso global: Productivo Actividades econémicas. — Usos pormenorizados

Definicion

Categoria

Almacén

Industrial

Terciario
Industrial

Actividades relacionadas con la guarda, conservacion y
acopio de materias primas o productos transformados
siempre que la superficie destinada a venta directa al
publico no sea superior al 10% de la total destinada al uso
principal.

AL-1.>500 m.

AL-2: <500 m.

Establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecuten para la obtencion y transformacion de
primeras materias, siempre que la superficie destinada a

1? Categoria: actividades totalmente compatibles con el uso residencial.

2% Categoria: actividades solamente compatibles con usos no residenciales.

venta directizakpUbica mprd wRSigsial &PYid5 ARtk

destinada ale‘f?%B Eﬁ&]@n a5k ?8?5‘3 S gfﬁg? A {on, para

posteriores__transformaciones, incluso vasado

3*Categoria: actividades solamente compatjbles con otros usos industriales.

Se han ocultado los datos pprqnnalpq

4% Categoria: actividades solamente admitidas en edificios exentos de uso exclusivo

transporte y distribucion, y reparacion de productos
terminados (talleres, incluidos los de automoviles).

y unico.

5% Categoria: actividades especiales que deben situarse apartadas de cualquier otra
actividad o uso.

Actividades productivas que se desarrollan en espacios
similares a los de Oficinas, tales como investigacion,
montaje de ordenadores, etc.

N/A.

Se estara a las condiciones del uso terciario de oficinas y del uso industrial en lo que
le fueran de aplicacion.
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ANEXO II1.A — FICHA URBANISTICA DEL AMBITO DEL PROYECTO (TORREJON DE ARDOZ)

FICHA URBANISTICA

Art. 38. NORMA URBANISTICA SUNP-TI

38.1. Delinicion

Regula el desarrollo de los sectores que puedan delimitarse en el Area T1 del Suelo
Urbanizable No Programado (Noroeste).

38.2. Aprovechamiento

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
Aprasieebasasbenddna norfafidl vigehia2 de uso terciario industrial aplicado
totat A = fia Pe T

0,600 m2/m2 de uso industrial aplicado al ambito de los
sectores, excluidos Sistemas Generales.

38.3. Uso Predominanie

Productivo. Actividades econdmicas.

38.4. Usos Prohibidos
Residencial.

Comercial, excepto C.7 y C.8.

En el centro de servicios se admite el C.1.
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38.5. Cesiones

Las fijadas en el Reglamento de Planeamiento que tendrin el caricter de cesiones
gramiras excepto la comercial.

Sistemas Generales.- 540.723 m2 (incluyendo las vias de Sistema General interior).

Como gastos complementarios se incluyen la ejecucion de los Sistemas Generales, la
contribucion a los gastos de depuracion v vertido v las conexiones con las redes de
infraestructuras exteriores.

Junto con el planeamiento de desarrollo se incluird un programa de "reduccion de
viajes” que permita desarrollar un modelo de movilidad basado en el transporie
piiblico.

€ documento.es @ original firmado. Se han ocultado f0os datos personaies
38.6.':8[un(?fcmne. e tﬁ%@n?. g . P
en aplicacion de la normativa vigente.

Adjunto se incluye un esquema de condicionantes de estructura del modelo territorial
de la ciudad al Area de SUNP gue se concretan en:

1. Coordinacion con los nuevos desarrollos viarios.

2. En torno a "Pargue Corredor " se desarrollard una franja de Sistema General de
uso verde, igual a la distancia definida en el concepto de micleo de poblacién de Suelo

No Urbanizable.

3. Las zonas verdes vy deportivas se articularin con los Sistemas Generales v la
Canada.

4. Relocalizacion de la via pecuaria indicada (no. de la Senda Galiana).

16
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38.7. Otiras condiciones

Su desarrollo urbanistico deberi someterse a evaluacion de impacto ambiental de
conformidad con la legislacion aplicable.

En la ejecucion del Sector deberda asegurarse la conexion con el sistema integral de
saneamiento, v la capacidad de las instalaciones de depuracion para tratar los efluentes
que genere.

Debera respetarse las lineas de edificacion definidas conforme a lo dispuesto en las
Leves de Carreteras Estatal v Autondmica v sus Reglamentos.

[a%]

La| apepbaelQihiihd St Sasc s it i oas SO RAAALR MaaBTEREIY ferkpaandificacion
del wazplRadRNYYENBRAEAVE vighntstos efectos deberd someterse a informd de la

D' e i 1 A H | I . -
Ireccronocnerarac ARTTCUITUT A v A TTTRC TG U

El Sector deberd hacerse cargo de los costes que genere el nuevo trazado vy facilitar a
la CAM, con caricter previo, los terrenos sobre los que discurrird el mismo,
deslindados v amojonados.

17



Pérez-Llorca

CONDICIONES ORDENACGION DEL SUELC URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUNP-T1.
NOMBRE: NOROESTE.

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 1.425.108 m2,

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: Via Pecuaria: 22,503 m2.
Zonas Verdes: 406.190 m2.

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: 112.030 m2.

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 1.985.832 m2.

LOCALIZACION: AL NOROESTE DEL TERMINO MUNICIPAL, JUNTO A “PARQUE

CORREDOR"

=

‘ <

o \
ARG .

Este dgcumento es CQpi'a' origggf! firrg

en apli

., / 2 s 5
acion de la nermgig#® vigentel _

Ry

£
v 4
A

A 4
J SUNP-TL T
= i i

el
. o =
i W D

P .

-~ [T ry e

SISTEMA GENERAL WIARD

PLANQ DE SITUACION

3 i1} SISTEMS GENERAL Vb PECUARIA A MODIF IGAR

ﬁ (2) TRAZADO ACTUAL Wia PECLARIA MODIICADC
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ANEXO IIL.B — FICHA URBANISTICA DEL AMBITO DEL PROYECTO (PARACUELLOS DE JARAMA)

SUELO NO URBANIZABLE
|
Self onales | =N s

AL PROTRGID0
AT, D LITTLTIWAD PURRLITA

SN SESTEMA GEMESAL [ ACLAKTTLASIENTT)
TOTROS LSO NILITARES

ST AL
RERCPON TG
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ANEXO IV — AFECCIONES AERONAUTICAS

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS CIVILES

De conformidad con la informacién publica disponible, el Ambito del Proyecto se encuentra dentro de la zona
de servidumbre del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, tal y como se refleja en los siguientes extractos:

: M0 \ggfdu B | aidetorres (i Casar
fenca gnlrtgﬂgu_.lm de Jarama .. EEEE
Ceniro C '.urrll*rf'alg ges ""'",:?;"_\ i un?m ]
Parque Corredor nte el Saz
Ldssterdoslemento es copia original firmado. Sg han ocultadp los dato Aales
8rf 4PREHtioN de la normativa V|gente resCan g Algete
~ ™ San Sebastign Cobef
Ho e los Reyes
 A-1 § \ endas =
Encifjar de cuellos

288
Moda Pro||drid

B
CED jos'Heyes *arama
B

= 2 ez
Torfejon / Pozuelo de grery g | de Ardoz
arcon
de Ardoz L Coslada
p e Castiis Ingc adrid |T01fes
Cufr-:[uur@ : F a Alnm
-~ : 4
Pol. Ind. San W-206 Al n ivas-Vaciamadr|
Fernando oteS _

[T Arganda k
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SERVIDUMBRES AERONAUTICAS MILITARES

De conformidad con la informacién publica disponible, el Ambito del Proyecto se encuentra dentro de la zona de
servidumbre de la Base Aérea de Torrejon, tal y como se refleja en el siguiente extracto:
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ANEXO V — AFECCIONES SECTORIALES TERRESTRES

VIAS PECUARIAS

De conformidad con la informacion publica disponible, el Ambito del Proyecto se encuentra afectado por dos
vias pecuarias, tal y como se refleja en el siguiente extracto:

Canada
2810401 - PARACUELLOS DE JARAMA
Canada Real Galiana

Vereda ]
28148131 - TORREJON DE ARDOZ

rnYSE8 Y8 &R IB R YN 88 tos personales

It .

anada
2814801 - TORREJON DE ARDOZ
Canada Real de la Senda Galiana por Torrejon a Fresno de Torote y otros

S —=h
-
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CARRETERAS

De conformidad con la informacién publica disponible, el Ambito del Proyecto se encuentra dentro de la zona de
proteccion de algunas carreteras, tal y como se refleja en el siguiente extracto:

Autopista y autovia
Carretera nacional

Carretera autonomica
. Sghan ?Y['jlé?iif’éos datos personales

x - I
ITUTTE]

Camino
Via urbana
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